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DELIBERAZIONE DEL DIRETTORE GENERALE

N G pee 2§ LUG 2019'.

OGGETTO: APPROVAIZIONE DELLA PROCEDURA PER LA LOCAZIONE DELL'UNITA’
IMMOBILIARE URBANA AD USO DIVERSO DA QUELLO ABITATIVO SITA IN MILANO, VIA
GIUSEPPE GUERZONI N. 2/3 (FOGLIO 135, MAPP. 126, SUB 701).

IL DIRETTORE DELLA UOC GESTIONE DEL PATRIMONIO E PROGETTI DI INVESTIMENTO

PREMESSO CHE:

con la DGR n. X/4464 del 10/12/2015, in attuazione della L.R. 23/2015, la Regione
Lombardia ha costituito, a partire dal 1A gennadio 2016, I'Agenzia di Tutela della
Salute della Cittd Metropolitana di Milano (di seguito “ATS"), tramite fusione per
incorporazione della ex ASL di Milano, Milano 1, Milano 2 e Lodi, con relativo
conferimento del patrimonio immobiliare delle stesse alla neo costituita ATS:

al fine di oftimizzare il suddetto patrimonio immobiliare, alcuni immobili sono stati
concessi in locazione a soggetti terzi per cui, con deliberazione n. 951 del
12/08/2016 ATS ha approvato il “Regolamento per I'assegnazione in locazione di
unita immobiliari ad uso abitativo e non abitativo di proprietd dell’ATS della Cittd
Metropolitana di Milano™” con conseguente pubblicazione di diversi bandi per
I'assegnazione delle unitad immobiliari di volta in volta individuate in forza di
procedura pubblica di assegnazione;

altri immobili, non compresi nel campo di applicazione del predetto Regolamento
in quanto rientranti nell'lambito dell'attivitd di valorizzazione sociale degli spazi di
proprieta di ATS, sono stati nel tempo assegnati a terzi per la redlizzazione di
progetti finalizzati allo sviluppo di attivitd sociali, culturali, educative e formative e,
in particolare, sono stati concessi in locazione ad associazioni operanti nel
volontariato (anche “Terzo Settore”);

I'utilizzo degli spazi ad uso diverso dal residenziale o commerciale costituisce una
risorsa importante per ATS nell’ambito del perseguimento dei propri fini istituzionali
per cui, fino a nuove determinazioni, si riiene mantenere la destinazione di tali
immobili affidandoli in locazione a soggetti operanti nel non profit che perseguano
progetti di utilita sociale e di pubblico interesse;

in data 31/12/2019 e prevista la scadenza del contfratto di locazione in corso con
uno dei predetti soggetti, ovvero la P.A. CROCE Viola, associazione di volontariato
e conduttore dell'immobile sito in Milano, via Giuseppe Guerzoni n. 2/3 (foglio 135,
mapp. 126, sub. 701);
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DATO ATTO che ATS ritiene necessario individuare un nuovo conduttore a cui affidare in
locazione ['unitd immobiliare in oggetto per il periodo successivo al 31/12/2019,
mantenendo la destinazione d'uso del predetto immobile per finalitdl di interesse sociale e
collettivo;

RILEVATA la necessitd, pertanto, di approvare una nuova procedura ad evidenza
pubblica per I'assegnazione dell'unitd immobiliare sopra citata che si svolgerd nel rispetto
dei principi ispiratori del D. Lgs 117/2017 (“Codice del Terzo Settore”) e secondo le
disposizioni del seguente bando e relativi allegati predisposti dalla UOC Gestione del
Patrimonio e Progetti di Investimento, tutti facenti parte integrante e sostanziale del
presente provvedimento:

- Bando dilocazione;

- Allegato 1: Note tecnico-informative;

- Allegato 2: Istanza di partecipazione;

- Allegato 3: Schema offerta economica;

- Allegato 4: Aftestazione di avvenuto sopralluogo;
- Allegato 5: Schema di contratto di locazione.

IL DIRETTORE GENERALE

VALUTATA l'istruttoria e richiamate le motivazioni sopra formulate che qui si intendono
integralmente richiamate;

SU CONFORME PROPOSTA del Direttore della UOC Gestione del Patrimonio e Progetti di
Investimento che dichiara la legittimitd e la regolaritd tecnica del presente
provvedimento;

ACQUISITO il parere favorevole del Direttore Amministrativo, del Direttore Sanitario e del
Direttore Socio Sanitario;

DELIBERA
per le motivazioni formulate in premessa che qui si intendono integralmente trascritte:

1. diindire la nuova procedura ad evidenza pubblica per I'assegnazione in locazione
dell’'unitd immobiliare ad uso non abitativo sita in Milano, via Giuseppe Guerzoni n.
2/3, meglio identificata nella documentazione agli atti d’ ufficio;

2. di approvare, a tal fine, il bando per I'assegnazione in locazione della predetta unita
immobiliare nonché i relativi allegati, tutti facenti parte integrante e sostanziale del
presente provvedimento e di seguito elencati:

- Bando dilocazione;

- Allegato 1: Note tecnico-informative;

- Allegato 2: Istanza di partecipazione;

- Allegato 3: Schema offerta economica;

- Allegato 4: Attestazione di avvenuto sopralluogo;
- Allegatfo 5: Schema di contratto di locazione.

3.di dare mandato alla UOC Programmazione, Bilancio, Monitoraggio e
Rendicontazione di iscrivere la spesa presunta da sostenersi per le pubblicazioni pari
ad €. 1.200,00 Iva inclusa, al competente Conto Economico di seguito specificato,
relativo al Bilancio Sanitario 2019:
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C.E. 30216051 Descrizione: Pubblicazioni su quotidiani e € 1.200,00
periodici Art.5 L.67/87

4. di dare mandato al Responsabile del Procedimento per tutti i necessari successivi
adempimenti di aftuazione del presente provvedimento, ai sensi dell'art. 6 della L.
241/1990;

5. di dare afto che il presente provvedimento € immediatamente esecutivo ai sensi
del comma 6 dell'art. 17 della L.R. 33/2009 (come modificato dalla L.R. 23/2015);

6. difrasmettere il presente provve; .q ento al Collegio Sindacale.
Tl

Il Direttore Generale

Parere favorevole formulato ai sensi del D.Lgs. 30 dicembre 1992, n. 502 e ss.mm.ii e della
L.R. 33/2009 e ss.mm.ii. per la formulazione delle decisioni del Direttore Generale

Il Direttfore Amministrativg—
Giuseppe Micale %3 e’»’p—"*
l| Direttore Sanitario /’

Vittorio Demicheli U ﬂ/ ‘41/&

Il Direttore Socio Sanitario
Rossana Angela Giove
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ATS della Citta Metropolitana di Milano

Allegato alla Deliberazione del Direttore Generale n. }’R() del 26 LUG' zmg
Oggetto: APPROVAZIONE DELLA PROCEDURA PER LA LOCAZIONE DELL'UNITA'

IMMOBILIARE URBANA AD USO DIVERSO DA QUELLO ABITATIVO SITA IN MILANO, VIA
GIUSEPPE GUERZONI N. 2/3 (FOGLIO 135, MAPP. 126, SUB 701).

PARERE IN ORDINE ALLA REGOLARITA TECNICA

Si attesta la legittimita del presente provvedimento per quanto di competenza.

ATTRIBUZIONE AL CENTRO DI COSTO N. S0000017 - Stabile via Guerzoni

Milano, 24/07/2019

I Respoz}sobll ocedimeénto
?/MOFI nia A etti

PARERE IN ORDINE ALLA REGOLARITA CONTABILE

Si aftesta la regolarita contabile e di iscrivere a Bilancio gli oneri/ricavi rivenienti dal
presente provvedimento.

Conto Economico n. 30216051 Descrizione: Pubblicazioni su quotidiani e
periodici Art.5 L.67/87

Milano,

Il Direttore della
UOC Programmazione, bilangio, monitoraggio e rendicontazione
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BANDO PER L'ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE DELL'UNITA’ IMMOBILIARE URBANA AD USO
DIVERSO DA QUELLO ABITATIVO DI PROPRIETA’ DI ATS DELLA CITTA’ METROPOLITANA DI MI-
LANO SITA IN MILANO, VIA GIUSEPPE GUERZONI N. 2/3.

| - AMMINISTRAZIONE AGGIUDICATRICE.

L'ATS della Citta Metropolitana di Milano (di seguito: “Amministrazione”), con sede legale
in Milano, corso Italia 19, infende concedere in locazione I'unita immobiliare di proprietd.

La scelta dei soggetti con cui sottoscrivere il contfratto di locazione avverrd secondo le di-
sposizioni di seguito indicate.

Il - OGGETTO DELLA LOCAZIONE.

La procedura di evidenza pubblica ha per oggetto I'aggiudicazione del contratto di lo-
cazione relativo all'immobile ad uso non abitativo, ubicato nel Comune di Milano, sito in
via Giuseppe Guerzoni n. 2/3, foglio 135, mapp. 126, sub. 701, attualmente locato, con
confratto dilocazione in scadenza al 31 dicembre 2019, gid disdettato.

L'unita immobiliare viene meglio descritta nelle note tecnico-informative relative (Allegato

1).

[Il - CONDIZIONI DI LOCAZIONE DELL’ UNITA’ IMMOBILIARE.

Al contratto di locazione dell'unitd immobiliare, che verrd sottoscritto ad esclusivo benefi-
cio del concorrente risultato aggiudicatario, saranno applicate le seguenti condizioni:

1. La locazione & disciplinata, ai sensi del capo Il della legge n. 392/1978 e successive
modifiche e integrazioni, secondo I'unito schema contrattuale (Allegato 5).

2. La decorrenza del contfratto e prevista entro il 30 giugno 2020 con facoltd per
I’ Amministrazione di recedere dal contratto stesso laddove si ravvisi la necessitdr di av-
viare procedure di sfratto per la riconsegna dell'immobile a carico dell’attuale con-
duttore, senza maturazione di qualsivoglia somma a favore dell'aggiudicatario a tito-
lo di indennizzo o risarcimento.

La durata della locazione & stabilita in 6 (sei) anni, rinnovabili di ulteriori 6 (sei) anni.

4. L'unita immobiliare deve essere adibita a sede del soggetto aggiudicatario e deve

T

essere utilizzata solamente per lo svolgimento delle sue attivitd istituzionali o statutarie.

w

5. Il locatario non potrd sublocare, dare in comodato o comungue concedere a terzi o
qualsivoglia fitolo, in tutto o in parte, I'unitd immobiliare, pena la risoluzione del con-
tratto.

6. L'unitd immobiliare viene assegnata in locazione nello stato di fatto in cui si frova, sen-
za che I'assegnatario possa avanzare pretese a qualsiasi titolo per eventuali lavori di
manutenzione (ordinari e straordinari), adeguamenti ed aliri lavori che intenda ese-
guire all'interno dell'unitd immobiliare che segue, fatto salvo quanto previsto al suc-
cessivo punto 8); lavori che in ogni caso devono essere autorizzati
dall’ Amministrazione.

/. La manutenzione ordinaria € a cura e spese del locatario mentre, fatto salvo il suc-
cessivo punto 8), la manutenzione straordinaria & a cura e spese dell’ Amministrazione
eccerzion fatta per gli interventi richiesti da esigenze logistiche o commerciali connes-
se all'attivita del locatario, che sono integralmente a suo carico.
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Le note tecnico-informative (Allegato 1) illustrano la consistenza dell'unitd immobiliare
oggetto di bando, di cui si &€ tenuto conto al momento della determinazione del ca-
none annuo netto dilocazione posto a base d'asta e ivi indicato.

L'immobile necessita in particolare di interventi di manutenzione e/o ammoderna-
mento che dovranno essere realizzati dal locatario i cui valori economici, ripartiti an-
nualmente, sono stimati indicativamente per ogni anno di locazione nella misura pari
al canone annuo netto a base d'asta e saranno posti in progressiva detrazione sui
canoni a scadenza contrattualmente dovuti per tutta la durata del contratto di loca-
zione ed eventuale rinnovo e, in ogni caso, sino all'ultimazione dei lavori concordati
con I"Amministrazione.

| lavori dovranno essere realizzati obbligatoriamente secondo un cronoprogramma di
durata annuale che, per il primo anno, verrd definito dall’ Amministrazione entro 45
giorni dall’aggiudicazione in accordo con il locatario.

I lavori indicati nel cronoprogramma dovranno essere eseguiti a cura e spese del lo-
catario previa validazione/autorizzazione dell' Amministrazione in ordine al progetto e
ai relativi tempi / costi di esecuzione, con riserva di verifica circa il corretto espleta-
mento in loco a fine lavori.

Al termine di ogni anno di locazione, I' Amministrazione effettuerd le verifiche aventi
ad .oggetto la readlizzazione dei lavori pattuiti nel cronoprogramma e saranno effet-
tuati i conguagli tenuto conto dei costi effettivi sostenuti dal locatario per i lavori di cui
al cronoprogramma di riferimento e il canone di locazione contrattualmente dovuto.
Per I'effetto, I'Amministrazione, se dovuto, procederd a richiedere al locatario la diffe-
renza contabile tra quanto sostenuto dallo stesso per detti interventi e il canone an-
nuo contrattualmente dovuto mediante un unico avviso di pagamento (MAV).

Se per qualsivoglia ragione i costi sostenuti dal locatario (debitamente autorizzati e
quietanzati) dovessero essere superiori al canone dovuto, il locatario vanterd un cre-
dito che potrd essere portato in compensazione con le somme dovute dallo stesso a
fitolo di canone.

Entro il 30 novembre di ogni anno di locazione — e cosi per tutta la durata della loca-
zione ed eventuale rinnovo -, I'Amministrazione, sentito il locatario, predisporrd il cro-
noprogramma valevole per il successivo anno con I'indicazione dei lavori da realizzar-
Si.

Ad ultimazione dei lavori complessivi, e fatto salvo diversi accordi tra le parti, il locata-
rio sard tenuto a versare il canone annuo contrattualmente dovuto in numero quattro
rate trimestrali di pari importo, da corrispondere in via anticipata con le modalités de-
finite nel contratto di locazione di cui allo schema allegato al presente bando (Alle-
gato 5).

Il locatario siimpegna a:

- effettuare gli interventi stabiliti nel cronoprogramma annuale o comungue concor-
dati  con [I'Amministrazione a regola d'arte e nei tempi autorizzati
dall'’ Amministrazione e a manlevare la stessa rispetto a eventuali danni provocati a
persone e/o cose e anche a terz;

— produrre, a propria cura e spese, prima dell'inizio dei lavori, le necessarie autorizza-
zioni degli enti preposti ed dalla conclusione dei lavori o in caso di richiesta
dell’ Amministrazione, la documentazione contabile attestante i costi sostenuti in re-
lazione agli interventi effettuati nonché le eventudli certificazioni / documenti atte-
stanti la conformita dei lavori e/o degli interventi effettuati alle normative vigenti.
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In ogni caso nessun compenso, risarcimento o indennizzo sard dovuto al locatario, né
durante il rapporto di locazione né al termine dello stesso per la redlizzazione delle
opere di cui sopra, essendosi tenuto conto del loro costo nella determinazione del
canone di locazione a base d'asta.

10. Il contratto di locazione dovrd considerarsi risolto di diritto, come da art. 1456 c.c., e
I' Amministrazione sard esonerata dal riconoscere indennizzo o risarcimento, nel caso |l
locatario:

— non concluda i lavori indicati nel cronoprogramma o comungue non li concluda a
regola d’arte e secondo le normative vigenti e nel termine stabilito,

- non consegni le autorizzazioni degli enti preposti, prima dell'inizio dei lavori e le di-
chiarazioni o le certificazioni di legge attestanti la conformita alle vigenti normative,

— non versi il canone e gli oneri accessori (se dovuti) alle scadenze contrattualmente
stabilite,

— violi il divieto di modifica ed innovazione dei locali, senza preventiva autorizzazione
dell’ Amministrazione,

- diain sublocazione o in comodato o comunque conceda a terzi, a qualsivoglia ti-
tolo, in tutto o in parte I'unitd immobiliare,

— utilizzi I'unitd immobiliare per attivitd differenti da quelle autorizzate dall' Ammini-
strazione.

- perda i requisiti di partecipazione alla procedura di cui al paragrafo IV del presente
bando con riferimento all'art. 80, D.Lgs n. 50/2016.

11. In caso di recesso anticipato del locatario, anche per giustificati motivi,
I' Amministrazione non riconoscera indennizzo o rimborso per i lavori effettuati dal me-
desimo.

IV — REQUISITI DI PARTECIPAZIONE ALLA PROCEDURA DI AGGIUDICAZIONE.

La scelta del soggetto con cui sottoscrivere il contratto di locazione avverrd nel rispetto
della normativa vigente, mediante procedura ad evidenza pubblica, sulla base di offerte
segrete in aumento rispetto al prezzo posto a base d'asta, indicato alla voce “"canone
annuo netto a base d'asta” dell’ Allegato 1. Il predetto canone € stato individuato appli-
cando i valori di mercato indicati nel listino della Camera di Commercio Milano, Monza,
Brianza Lodi aggiornati al | fimestre 2018, tenuto altresi conto dello stato di conservazione
dell'immobile come descritto nelle note tecnico - informative (Allegato 1).

Sono ammessi alla selezione esclusivamente gli Organismi, Enti, Onlus, Associazioni cultura-
li, di volontariato, riconosciute o non, prive di scopo di lucro, iscritte alla data di pubblica-
zione del presente bando al Registro Anagrafico comunale delle Associazioni o altro regi-
stro pubblico.

E' in ogni caso vietata, a pena di esclusione: (i) la partecipazione alla procedura da parte
di soggetti privi dei requisiti di cui al successivo capoverso o che, in possesso di tali requisi-
ti, intervengano in nome o per conto di soggetti terzi; (i) la presentazione di offerte nomi-
nalmente differenti ma riconducibili, di fatto, ad unico centro decisionale; (iii) la presenta-
zione di offerte affette da irregolaritd essenziali non sanabili di cui all’art. 83, c. 9, ultimo
periodo del D.Lgs. n. 50/2016; (iv) la partecipazione alla procedura da parte di soggetti
che operino o perseguano finalitd contrarie ai principi stabiliti nel Codice di Comporta-
mento dell' Amministrazione consultabile sul sito https://www.ats-milano.it.
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| partecipanti alla procedura devono altresi essere in possesso dei seguenti requisiti:

a) essere attivi nel settore di riferimento da almeno sei anni come attestato dalla rela-
zione illustrativa delle attivitd indicata al successivo punto 2) del presente paragra-
fo;

b) assenza di stato di falimento, liquidazione, concordato preventivo, altra analoga
situazione, assenza di procedure a carico per la dichiarazione di una delle predet-
te situazioni; assenza, in capo al legale o ai legali rappresentanti di condanne pe-
nali definitive che comportino la perdita della capacitd di contrattare con la
pubblica amministrazione, assenza di interdizione, inabilitazione o fallimento, as-
senza di procedure per la dichiarazione di uno di tali stati;

c) avanzo di esercizio non inferiore a tre volte il canone annuale netto offerto attesta-
to dai bilanci di esercizio pubblicati nelle forme di legge o da altro documento
equipollente relativo agli ultimi due anni precedenti alla presentazione dell' offerta
(ovvero anni 2017 - 2018);

d) assenza di procedure di sfratto per morosita o di rilascio per occupazione senza fi-
tolo;

e) non ricorrenza di alcune delle ipotesi di cui all'art. 80, D. L.gs n. 50/2016.

Il possesso dei suddetti requisiti, riferito al termine di presentazione delle offerte stabilito dall
presente bando, sard dichiarato dai concorrenti ai sensi del DPR 445/2000 anche utiliz-
zando i modelli che si allegano (Allegato 2: ‘“Istanza di partecipazione”).
L'Amministrazione effettuera verifiche a termini di legge sui soggetti assegnatari.

All'lstanza di partecipazione dovranno essere inolfre allegati i sottoelencati documenti:
1) Statuto e Atto costitutivo,
2) Relazione illustrativa delle attivitd svolte e programmate,
3) Bilanci d'esercizio dell'attivitd anni 2017 - 2018.
4) Verbale di attestazione di avvenuto sopralluogo (punto V che segue).

L'aggiudicazione definitiva sard efficace dopo I'avvenuta verifica delle dichiarazioni sosti-
futive presentate dal concorrente aggiudicatario provvisorio del contratto di locazione.

V - OBBLIGO DI SOPRALLUOGO PRELIMINARE.

E' fatto obbligo ai concorrenti di prendere preventivamente visione dell’unita immobiliare
oggetto del bando.

A tal fine, gli interessati dovranno presentare richiesta di sopralluogo all’indirizzo di posta
elettronica tecnicopatrimoniale@ats-milano.it.

| sopralluoghi potranno essere svolti, dal lunedi al venerdi, dalle ore 9,30 alle ore 12,30, a
partire dal giorno 2019 ed enfro il giorno 2019.

Al termine di ogni sopralluogo verrd rilasciato il verbale di "attestazione di avvenuto so-
pralluogo"” debitamente compilato e sottoscritto dal soggetto che ha effettuato la visita e
dal referente UOC Gestione del Patrimonio e Progetti di Investimento.
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Il predetto verbale dovra essere allegato alla documentazione di gara e precisamente in-
serito nella Busta 1 contenente la documentazione amministrativa.

VI - MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE.

Chi intenda partecipare alla procedura dovrd far pervenire all’ Amministrazione, entro e
non oltre le ore 16.00 del giorno / /2019 a pena di esclusione, un
plico debitamente sigillato e controfirmato sui lembi di chiusura, riportante all’esterno le
generalita e il recapito del partecipante nonché la dicitura:

"OFFERTA PER LA LOCAZIONE DELL'UNITA" IMMOBILIARE SITA IN VIA GIUSEPPE GUERZONI N.
2/3 - MILANOQ.

Il plico dovra pervenire, a pena di esclusione dalla procedura, all'Ufficio protocollo ATS
della Cittd Metropolitana di Milano — C.so Italia 19, 20122 Milano (dal lunedi al venerdi-
orario dalle ore 8.30 - 13.00, dalle 14.00 alle 16.00).

Il plico potrd essere consegnato a mano, oppure a mezzo del servizio postale o di agenzie
autorizzate. Il recapito dei plichi, entro il termine indicato, rimane ad esclusivo rischio del
mittente. Oltre il termine indicato, non sard ritenuta valida alcuna offerta, anche se sostitu-
tiva o migliorativa di offerta precedente.

Il plico dovra contenere, a pena di esclusione dalla procedura, due buste chiuse e con-
trofirmate dall' offerente sui lembi di chiusura:

v Busta 1 - “"documentazione amministrativa” contenente l'istanza di partecipazione
alla procedura firmata dal legale rappresentante dell' offerente, redatta secondo il
modello (Allegato 2), completa delle dichiarazioni sostitutive di certificazioni e di atto
di notorietd richieste dal presente bando, corredata dal verbale di s6pralluogo re-
datto secondo il modello (Allegato 4);

v' Busta 2 - “offerta economica” contenente |'offerta economica firmata dal legale
rappresentante dell'offerente, formulata secondo il modello (Allegato 3), recante
I'indicazione sia in cifre che in leftere del canone annuo di locazione offerto, che
comungue dovra risultare superiore al canone annuo netto a base d'asta (Allegato

1).

Ove si registri nella Busta 2 una discordanza tra il prezzo indicato in lettere e in cifre, sard
considerata valida I'indicazione piu vantaggiosa per I'Amministrazione, come da art. 72,
c.2,R.D.n.827/24.

Le offerte dovranno esser manutenute valide e vincolanti dai rispettivi offerenti per 8 (otto)
mesi decorrenti dal termine ultimo fissato per la loro presentazione.

Non saranno ammesse offerte condizionate e/o incomplete, ovvero diimporto pari o infe-
riore al canone annuo netto base d'asta.

VIl - PROCEDURA DI AGGIUDICAZIONE DEI CONTRATTI DI LOCAZIONE.

L'apertura e I'esame della documentazione presentata e la valutazione delle offerte sard
effettuata in seduta pubblica il giorno _ [/ / , ore presso gli uffici della UOC Ge-
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stione del Pafrimonio e Progetti di Investimento, al IV® piano di c.so Italia, 19 - Milano
(stanza 410).

Le buste verranno aperte da apposita Commissione che sard individuata successivamen-
te alla scadenza del termine per la ricezione delle offerte i cui componenti saranno desi-
gnati dalla Direzione Generale.

Le Buste 2 “offerta economica” saranno aperte dopo aver esaminato le dichiarazioni re-
se nelle buste 1 "documentazione amministrativa” in ordine ai requisiti di partecipazione
dei concorrenti.

La Commissione procederda all'aggiudicazione provvisoria del contratto di locazione in
favore di colui che abbia presentato a riguardo I'offerta con il maggior importo di cano-
ne annuo rispetto al canone annuo netto a base d'asta (Allegato 1). Saranno escluse le
offerte d'importo pari o in ribasso rispetto al prezzo base ai sensi dell'art. 73 lett. “c” R.D. n.
827/1924.

In caso di parita degli importi offerti si applicherd la disciplina di cui all'art 77, R.D. n.
827/24. A tal riguardo, i concorrenti offerenti i pari importi e presenti alla seduta pubblica
di gara saranno invitati ad effettuare, nel corso della stessa, rilanci migliorativi rispetto alla
miglior offerta. Ove nessuno di coloro che ha presentato offerta uguale sia presente, o |
presenti non vogliano migliorare I'offerta, si procederd all'assegnazione mediante sorteg-
gio.

L'aggiudicazione provvisoria interverrd anche in presenza di una sola offerta valida e
ammissibile.

L'aggiudicatario sard tenuto nella seduta di aggiudicazione e comungue entro i successi-
vi 7 (sette) giorni lavorativi, prorogabili a insindacabile giudizio dell'’ Amministrazione, a co-
stituire un deposito cauzionale pari a tre menisilitd del canone offerto a garanzia di affida-
bilitd dell’offerta presentata mediante bonifico con causale “deposito cauzionale per
I'immobile di via Giuseppe Guerzoni n. 2/3 Milano" sul conto dell’ ATS Milano Cittd Metro-
politana con le seguenti coordinate bancarie IBAN [T52U0306909400100000046162 Banca:
INTESA SAN PAOLO - filiale di Verdi, 8 — Milano cod filiale: 01876.

Il deposito cauzionale, in caso di sottoscrizione del contratto di locazione, verrd frasforma-
to in deposito cauzionale a garanzia dell’esatto adempimento degli obblighi contrattuali.

Nel caso di ritiro dell’ offerta o di rinuncia alla sottoscrizione del contratto di locazione - e
tale sard considerata l'ingiustificata  assenza  dell’assegnatario  negli  uffici
dell' Amministrazione per la sottoscrizione del contratto di locazione - I' Amministrazione
provvedera a dichiarare |'assegnatario decaduto dall'aggiudicazione e ad incamerare |l
deposito cauzionale, potendo cosi proporre la locazione ad altri concorrenti secondo la
relativa graduatoria.

Gli offerenti non aggiudicatari non potranno reclamare alcuni indennizzo o rimborso per
la partecipazione alla procedura.

VIll- TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI E ACCESSO AGLI ATTI

Si informa, ai sensi dell'art. 13 del Regolamento UE 2016/679, che i dati raccolti nelllambito
della presente procedura sono esclusivamente finalizzati allo svolgimento della stessa; i
partecipanti alla gara, indicando i dati richiesti, autorizzano implicitamente ['utilizzazione
dei medesimi limitatamente agli adempimenti della procedura.
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Il rifiuto a fornire i dati richiesti determina I'esclusione dalla gara.

L'accesso agli atti da parte degli interessati e dei controinteressati & disciplinato dalla L.
241/90 e s.m.i.

IX- PROCEDURE DI RICORSO

E' ammesso ricorso giurisdizionale al T.A.R. Lombardia, via del Conservatorio 13 - | — 20122

Milano, nel termine di 60 giorni, ai sensi della L. 1034/1971 e successive modificazioni ed
infegrazioni.

X — RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO

Il Responsabile Unico del Procedimento & I'arch. Maria Antonia Ambrogetti, dirigente del-
la UOC Gestione del Patrimonio e Progetti di Investimento, Tel. 02/85782418 - Fax
02/85782439; e-mail: protocollogenerale@pec.ats-milano.it, tecnicopatrimoniale@ats-
milano.it

| seguenti documenti sono allegati al presente bando e ne costituiscono parte integrante
e sostanziale:

- Allegato 1: Note tecnico-informative;

- Allegato 2: Istanza di partecipazione;

- Allegato 3: Schema offerta economica;

- Allegato 4: Attestazione di avvenuto sopralluogo;
- Allegato 5: Schema di confratto dilocazione.

Milano, A Il Direttore Generale
Dott. Walter Bergamaschi
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Allegato 1 — Note tecnico informative

SUP. LORDA VANI SUP. LORDA Colonna A:
N. VANI RENDITA
PRINCIPALI E ACCESSORI Canone annuo
INDIRIZZO FG. | MAPP. | SUB. | CAT. | CLASSE ACCESSORI DIRETTI INDIRETTI PRINCIZIPAI. CAT?€S)TAI.E Ry —
(mq) (mq) d'asta
Via Giuseppe
. 135| 126 | 701 | B/4 2 330 305 Il 4.343,67| 21.
Guerzonin. 2/3 / S
Agenzia del Teritorio e = = o -
CATASTO FABBRICATI onmne 43 Mslans
Ufficio provincicle di .
| Sobeda a 1 Smals 1. 200 J Milano - ]T . ¥ s013

PIANO RIALZATO

VA GUERZON

CORTILE Dt PROPRIETA ESCLUSIVA MAPP 125

MADS 136

MAPS 138

138

MAFP

) llf.,,,lu (J:mk%q,‘

=

AGENZIA DI TUTELA DELLA SALUTE DELLA CITTA METROPOLITANA DI MILANO
UOC Gestione del Patrimonio e Progetti di Investimento
Corso ltalia, 19 = Milano 20122

Tel. 0285782418 Fax 0285782439

e-mail: tecnicopatrimoniale@ats-milano.it — PEC: protocollogenerale@pec.ats-milano.it
Sede Legale: Milano, 20122, Corso ltalia 19 - Codice fiscale e P.IVA 09320520969
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COATILE 01 PROPRIETA’ EECLUSIVA MAPF 128

PIANO SERHNTERRATO
H 270

CORTILE D PROPRIETA ESCLUSIVA NAPP 128

[ |
=1
i ]

L

: 1

CORTLE i PRCPRIETA' ESCLUSIVA MAPP 125

CORTILE DI PROPRIETA' ESCLUSIVA MAPP 128

Uedee (it

L'immobile, adibito ad uffici, si trova in Milano

via Giuseppe Guerzoni n. 2/3 & composto da

un cortile in cui si frovano sia ['edificio
principale, dotato di canfina al piano
seminterrato, che due piccoli corpi di

fabbrica con varie destinazioni d'uso.

Il canone annuo di locazione posto a base
d'asta & stato calcolato tenendo conto della
vetustd dell'immobile e dello stato di

conservazione di finiture e

impianti e
applicando i valori di mercato indicati nel
listino della Camera di Commercio Milano,
Monza, Brianza Lodi aggiornati al | trimestre

2018.

AGENZIA DI TUTELA DELLA SALUTE DELLA CITTA METROPOLITANA DI MILANO

UOC Gestione del Patrimonio e Progetti di Investimento
Corso ltdlia, 19 — Milano 20122
Tel. 0285782418 Fax 0285782439
e-mail: tecnicopafrimoniale@ats-milano.it - PEC: protocollogenerale@pec.ats-milano.it
Sede Legale: Milano, 20122, Corso ltalia 19 - Codice fiscale e P.IVA 09320520949

UNIEN 150 9001:2015
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Allegato 2

Spett/le

ATS della Citta Metropolitana di Milano
c.so ltalia 19

20122 Milano

BANDO PER L'ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE DELL'UNITA' IMMOBILIARE URBANA AD USO
NON ABITATIVO DI PROPRIETA' DI ATS DELLA CITTA' METROPOLITANA DI MILANO SITA IN
MILANO VIA GIUSEPPE GUERZONI N. 2/3 (FOGLIO 135, MAPP.126, SUB 701 )-

STAZIONE APPALTANTE: ATS della Cittdr Metropolitana di Milano
R.U.P.: arch. Maria Antonia Ambrogetti.

ISTANZA DI PARTECIPAZIONE
e dichiarazione sostitutiva di certificazioni e di atto di notorietd
(ex art.46 e 47 del D.P.R. 445/2000 e successive modificazioni ed integrazioni)

II/la sottoscritto/a

[cognome e nome)

legale rapp.te di con sede legale in €.F.
e P.IVA
nato/a ()il
(luogo) (prov) (data)
residente a ( ) via n.
(luogo) (prov) (indirizzo)

cittadinanza

Chiede di partecipare al bando di assegnazione in locazione dell'unita immobiliare ad
uso non abitativo, sita in via Giuseppe Guerzoni n. 2/3, Milano, identificata catastalmente
al foglio 135, mapp.124, sub 701 e indica come proprio domicilio al quale dovrd pervenire
ogni necessaria comunicazione relativa alla presente procedura:

( ) via i
(luogo) (prov) (indirizzo)

Telefono e- malil

indirizzo PEC

a tal fine consapevole delle sanzioni penali previste per il caso di dichiarazione mendace,
cosi come stabilito dall'art. 76 del D.P.R. 445/2000 e successive modificazioni ed
integrazioni

DICHIARA
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I'iscrizione al Registro anagrafico delle associazioni del Comune di o altro
registro pubblico, I'assenza di stato di falimento, liquidazione, concordato preventivo o
altra analoga situazione, assenza di procedure a carico per la dichiarazione di una delle
predette situazioni; assenza, in capo al legale o ai legali rappresentanti di condanne
penali definitive che comportino la perdita della capacita di contrattare con la pubblica
amministrazione, assenza di interdizione, inabilitazione o fallimento, assenza di procedure
per la dichiarazione di uno di tali stati;

~ che I'offerente & attivo nel settore di riferimento da almeno sei anni;

— un avanzo di esercizio pari a € , quindi non inferiore a tre volte |l
canone annuale netto offerto attestato dai bilanci di esercizio pubblicati nelle forme di
legge o altro documento equipollente relativi agli ultimi due anni precedenti alla
presentazione dell’offerta (ovvero anni 2017 - 2018);

~I"assenza di procedure di sfratto per morosita o dirilascio per occupazione senza titolo;

~ I'assenza di rapporti debitori, a qualsiasi titolo, e/o di altra vicenda contenziosa nei
confronti di Codesta Amministrazione;

~ di aver preso piena cognizione e di accettare integralmente e senza alcuna riserva
tutte le prescrizioni e le condizioni di bando e di locazione riportate nel bando, nelle note
tecnico-informative e nel contratto di locazione, e segnatamente tutti gli obblighi e tutte
le condizioni poste a proprio carico in caso di aggiudicazione, comportanti pure
limitazioni, restrizioni e decadenze, anche ai sensi dell’art. 1341 del codice civile;

~ di aver preso visione dei locali in parola e di accettarli nello stato di fatto in cui si trovano
anche in ragione della circostanza che il canone indicato a base di gara tiene conto
dello stato di conservazione dei beni in parola, impegnandosi ad eseguire gli interventi di
manutenzione e i lavori indicati che saranno indicati nel cronoprogramma come indicato
nel paragrafo lll del bando - Condizioni di locazione dell’'unitd immobiliare, previa
validazione dei progetti da parte di ATS della Cittd Metropolitana di Milano;

~ non ricorrenza di alcune delle ipotesi di cui all’art. 80, D. L.gs n. 50/2016.

SIIMPEGNA
A mantenere ferma e valida l'offerta per almeno 8 (otfto) mesi successivi alla
presentazione dell’ offerta;

AUTORIZZA

L'ATS della Citta Metropolitana di Milano in indirizzo a trattare i dati personali comunicati,
ai sensi dell’art. 13 del Regolamento UE 2016/679 e alla loro eventuale comunicazione @
terzi soggetti, per le finalitd connesse all’espletamento della procedura di affidamento,
compresa la verifica della loro veridicitd, ed allo svolgimento dell’eventuale successivo
rapporto contrattuale.

Luogo, data

[| Dichiarante

Allegati:
- Statuto e atto costifufivo
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Relazione illustrativa delle attivita svolte e programmate

Bilanci d'esercizio dell’attivita anni 2017 - 2018 o documento equipollente
- Aftestazione di avvenuto sopralluogo
- Copia del documento diidentitd, firmato.
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Allegato 3

Spett/le

ATS della Citta Metropolitana di Milano
c.so ltalia 19

20122 Milano

BANDO PER L'ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE DELL'UNITA’ IMMOBILIARE URBANA AD USO
NON ABITATIVO DI PROPRIETA' DI ATS DELLA CITTA’ METROPOLITANA DI MILANO SITA IN
MILANO VIA GIUSEPPE GUERZONI N. 2/3 (FOGLIO 135, MAPP.126, SUB 701).

Unita immobiliare ad uso non abitativo, sita in Via Giuseppe Guerzoni n. 2/3, Milano,
identificata catastalmente al foglio 135, mapp.126, sub 701.
OFFERTA ECONOMICA

Il/la sottoscritto/a

(cognome e nome )

legale rapp.te di

con sede legale in

C.F.eP.IVA
nato/a a ().l
(luogo) (prov) (data)
residente a ( ) via I}
(luogo) (prov) (indlirizzo)
OFFRE

Per I'assegnazione in locazione dell’unitd immobiliare sopra indicata il canone annuo di

€ (in cifre)

( ) (inlettere)

Oneri accessori esclusi.

Luogo, data

[| Dichiagrante
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ATTESTAZIONE DI AVVENUTO SOPRALLUOGO

Allegato 4

BANDO PER L'ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE DELL'UNITA’ IMMOBILIARE URBANA AD USO
NON ABITATIVO DI PROPRIETA’ DI ATS DELLA CITTA’ METROPOLITANA DI MILANO SITA IN
MILANO VIA GIUSEPPE GUERZONI N. 2/3 (FOGLIO 135, MAPP.126, SUB 701 )-

Il/la sottoscritto/a

{cognome e nome )

legale rapp.te della societd con

sede legale in

C.F.e P.IVA
nato/a a ()il
(luogo) (prov) (data)
residente a ( ) via fy
(luogo) (prov) (indirizzo)
DICHIARA

di essersi recato sul luogo ed aver visionato Unitd immobiliare, sita in Milano via Giuseppe
Guerzonin. 2/3 (foglio 135, mapp.12é4, sub 701)

di aver preso visione dei locali e lo stato di conservazione dedli spazi e di aver valutato gli
interventi di manutenzione e i lavori indicati nel bando di affidamento

Il dichiarante

Si attesta che il sopralluogo di cui sopra & stato regolarmente effettuato

per I'ATS della Cittd Metropolitana di Milano

data

NB. Il presente modulo, firmato, dovrd essere inserito nella Busta 1 — documentazione amministrativa.

AGENZIA DI TUTELA DELLA SALUTE DELLA CITTA METROPOLITANA DI MILANO uni£34150 90012015
UOC Gestione del Patrimonio e Progetti di Investimento J_
Corso ltalia, 19 - Milano 20122

Tel. 0285782418 Fax 0285782439
&-mail: tecnicopatrimoniale@ats-milano.it - PEC: protocollogenerale @pec.ats-milano.it s cemcas
Sede Legale: Milano, 20122, Corso Italia 19 - Codice fiscale e P.IVA 09320520949
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Allegato 5 - schema contratto locazione

CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO DIVERSO DA QUELLO ABITATIVO

L'Agenzia di Tutela della Salute della Cittad Metropolitana di Milano (di seguito:
“Locatore") con sede in Milano, corso ltalia 19, CF e P. IVA 09320520949 rappresentata dal
Direttore Generale, dott. nafo a residente per la carica in Milano, corso Italia

19 Codice fiscale ...
CONCEDE IN LOCAZIONE AD USO DIVERSO DA QUELLO ABITATIVO

A (di seguito: “Conduttore”) con sede legale in Via . Partita IVA

, rappresentata nella sottoscrizione del presente atto da . nato/a il ,

domiciliato per la carica presso la sede legale della societd, munito dei necessari poteri di

rappresentanza in qualitd di . che accetta, ['unitd immobiliare sita in Via n.

civico - Fo. Mapp. Sub. - € composta da vani n. della
superficie di circa mq.
Si allega planimetria dell'unita immobiliare, parte integrante del presente atto.

La locazione é regolata dalle seguenti pattuizioni:

1. Il contratto e stipulato per la durata di anni sei, con decorrenza dal _ e fino al
. rinnovabile per un ulteriore periodo di anni sei, fatto salvo quanto disposto
dagli artt. 28 e 29 L.392/78. In tal caso il Locatore, con comunicazione che dovrd
pervenire al Conduttore almeno dodici mesi prima della scadenza del contratto,
potra dichiarare 'intenzione di diniego del rinnovo, specificando a pena di nullite il
motivo fra quelli tassativamente indicati all'art. 29 1.392/78. In mancanza di detta
comunicazione, il confratto sard rinnovato tacitamente alle medesime condizioni.

2. Il Conduttore, in qualsiasi momento, ha facoltd di recedere dal contratto, previo
avviso da recapitarsi a mezzo lettera raccomandata o a mezzo posta elettronica
cerfificata, ameno é mesi prima della data indicata per il recesso (art. 27 c.7
L.392/78).

3. Limmobile dovra essere destinato a sede del conduttore e deve essere utilizzata
solamente per lo svolgimento delle sue attivitd istituzionali o statutarie, per cui il
Conduttore dichiara sin d'ora di possedere tutte le licenze e/o autorizzazioni
amministrative e sanitarie necessarie per I'espletamento di tale attivitd,

manlevando il Locatore da ogni responsabilitd ed onere al riguardo. || Conduttore
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si obbliga a non modificare tale destinazione in difetto di preventivo consenso
scritfo del Locatore.

Il Conduttore non puo sublocare o dare in comodato o consentire a terzi I'uso sotto
qualsiasi forma conftrattuale, in tutto o in parte, dell'unitd immobiliare locata, pena
la risoluzione del contratto.

I canone annuo di locazione & convenuto in € . Il canone di locazione sard
aggiornato annualmente, a richiesta del Locatore, con un incremento pari al 75%
della variazione annuale dell'indice dei prezzi al consumo accertatati dall'lstat per
le famiglie degli operai e degli impiegati, verificatasi nel’anno contrattuale
precedente a quello di decorrenza dell'aggiornamento. Fatto salvo quanto
indicato al successivo punto 9) e seguenti il canone di locazione dovrd essere
corrisposto in trimestrali rate anticipate.

Il pagamento del canone di locazione non potrd essere sospeso o ritardato da
pretese o eccezioni del Conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale
pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone di
locazione, costituisce in mora il Conduttore, fatto salvo quanto previsto dall'art. 55,
L. 27 luglio 1978, n. 392.

Il Conduttore dovra consentire I'accesso allunité immobiliare al Locatore, al suo
amministratore nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano motivata ragione.
Il Conduttore dichiara di aver visitato I'unitd immobiliare locata e d'averla trovata
adatta alluso convenuto, dando alfresi atto della necessitd di apportare interventi
di manutenzione e/o ammodernamento secondo le previsioni descritte nel bando
di affidamento che qui si intende integralmente richiamato.

I Conduttore si impegna a redalizzare i lavori di cui al punto che precede che
verranno meglio definiti in un cronoprogramma della durata annuale che, per il
primo anno di locazione, verrd elaborato dal Locatore in accordo con |l
Conduttore entro 45 giomi dalla sottoscrizione del presente contratto e per un
costo complessivo di lavori stimato pari ad € 21.075,00 (base d'asta di cui alle note
tecnico informative del bando) per ogni anno di locazione.

| lavori indicati nel cronoprogramma dovranno essere eseguiti a cura e spese del
Conduttore previa validazione/autorizzazione del Locatore in ordine al progetto e
ai relafivi tfempi / costi di esecuzione, con riserva di verifica circa il corretto
espletamento in loco a fine lavori.

Al termine di ogni anno di locazione, il Locatore effettuerd le verifiche aventi ad

oggetto la redlizzazione dei lavori pattuiti nel cronoprogramma.
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10.

11.

14.

Il Locatore accetta che il Conduttore possa recuperare le somme effettivamente
pagate per i lavori indicati nel cronoprogramma non corrispondendo il canone di
locazione fino a concorrenza di tale valore e cid per tutta la durata della locazione
e sino all'ultimazione di tutti i lavori convenuti nel cronoprogramma. A tal fine
saranno esibite tutte le fatture debitamente quietanzate. Al termine di ogni anno
di locazione il Locatore effettuerd i conguagli tenuto conto dei costi effettivi
sostenuti dal Conduttore per i lavori di cui al cronoprogramma di riferimento e il
canone di locazione di cui al punto 5) che precede. Per I'effetto, il Locatore, se
dovuto, procederd a richiedere al Conduttore la differenza contabile tra qguanto
sostenuto da quest'ultimo per detti interventi e il canone annuo dovuto mediante
un unico avviso di pagamento (MAV) da pagarsi entro 60 giomni dalla sua
emissione.

Se per qualsivoglia ragione i costi sostenuti dal Conduttore (debitamente autorizzati
e quietanzati) dovessero essere superiori al canone dovuto, quest'ultimo maturerd
un credito che potra essere portato in compensazione con le somme dovute dallo

stesso a titolo di canone.

. Enfro il 30 novembre di ogni anno di locazione - e cosi per tutta la durata della

locazione ed eventuale rinnovo -, il Locatore, sentito il Conduttore, predisporra un
nUovo cronoprogramma valevole per il successivo anno con l'indicazione dei
lavori da realizzarsi che, per ogni anno di locazione, & stimato nella somma
indicata al punto 9) che precede.

Ad ultimazione dei lavori complessivi, e fatto salvo diversi accordi tra le parti, il
Conduttore sara tenuto a versare il canone annuo contrattualmente dovuto con le

moddalita indicate al punto 5) che precede.

.Sono a carico del Conduttore tutte le spese che dovessero risultare necessarie

all’aftivita di cui sopra al punto 3) da svolgere nell'unita immobiliare locata.
Per quanto non attinente all'attivitd sopra citata, i lavori di manutenzione ordinaria
sono a carico del Conduttore cosiccome gli interventi richiesti da esigenze
logistiche o commerciali connesse all'attivitd  del Conduttore, che sono
integralmente a suo carico;
Il Conduttore siimpegna a:
« effettuare gli interventi stabiliti nel cronoprogramma annuale o comungue
concordati con il Locatore a regola d'arte e nei tempi indicati dal Locatore e a
manlevare lo stesso rispetto a eventuali danni provocati a persone e/o cose e

anche a terz:
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e produrre, a propria cura e spese, prima dell'inizio dei lavor, le necessarie
autorizzazioni degli enti preposti ed alla conclusione dei lavor o in caso di
richiesta del Locatore, la documentazione contabile attestante i costi sostenuti
in relazione agli interventi effettuati nonché le eventuali certificazioni 7
documenti attestanti la conformitd dei lavori e/o degli interventi effettuati alle
normative vigenti.

In ogni caso nessun compenso, risarcimento od indennizzo sara dovuto al
Conduttore, né durante il rapporto di locazione né al termine dello stesso per la
realizzazione dei lavori di cui al punto 9) e contenuti nei cronoprogrammi annuali
essendosi fenuto confo del costo degli stessi nella determinazione del canone di
locazione.

Nel caso il Conduttore:

—non concluda i lavori indicati nel cronoprogramma o comunque non i

concluda aregola d'arte e secondo le normative vigenti e nel termine stabilito:

—non consegni le autorizzazioni degli enti preposti, prima dell'inizio dei lavori e le

dichiarazioni o le certificazioni di legge attestanti la conformitd alle vigenti
normative;

—non versi il canone alle scadenze contrattualmente stabilite:

—violi il divieto di modifica ed innovazione dei locali, senza preventiva
autorizzazione del Locatore;

—dia in sublocazione o in comodato o comunque conceda a terzi, a

qualsivoglia titolo, in tutto o in parte I'unita immobiliare:

—utilizzi I'unitd immobiliare per attivita differenti da quelle autorizzate dall
Locatore;

— perda i requisiti di partecipazione alla procedura di cui al paragrafo IV del
bando di affidamento con riferimento all'art. 80, D.Lgs n. 50/2016.

il contratto di locazione dovrd considerarsi risolto di diritto, come da art. 1456 del
Codice Civile e il Locatore sard esonerato dal riconoscere indennizzo o
risarcimento alcuno al Conduttore, in relazione ai lavor da questi comungue
effettuati.

In caso di recesso anficipato del Conduttore, anche per giustificati motivi, il
Locatore non riconoscerd alcun indennizzo o rimborso per i lavori effettuati dal

Conduttore.

.E' facolta del Locatore recedere dal contratto qualora si rendesse necessario

'avvio di procedure di sfratto a carico del precedente conduttore in caso di
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mancato rilascio dei locali oggetto del presente contratto da parte dello stesso
entro la decorrenza convenuta, senza maturazione di qualsivoglia somma a favore
dell'attuale Conduttore a titolo di indennizzo o risarcimento del danno.

16. A garanzia delle obbligazioni tutte che assume con il presente contratto il
Conduttore versa al Locatore (che con la firma del confratto rilascia quietanza)
deposito cauzionale pari a € . corrispondente a fre mensilitd del canone
di locazione non imputabile in conto pigioni. Il deposito cauzionale come sopra
costituito sara restituito al termine della locazione previa verifica dello stato
dell'unita immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

17.E onere del Conduttore provvedere ad effettuare ogni tipo di riparazione
rientrante nell'ordinaria amministrazione resasi necessaria per la salvaguardia
dellimmobile e per consentime la piena possibilitad di utilizzo. || Conduttore si
impegna ad assumere le relative spese economiche.

18. Il Conduttore s'impegna, a pena di risarcimento, a riconsegnare I'unitd immobiliare
locata nello stato in cui si froverd all’esito delle lavorazioni di seguito specificate,
salvo il deperimento d'uso ed eventuali altri lavori autorizzati dal Locatore.

19.Nel caso in cui il Locatore intendesse vendere l'unitd immobiliare locata, il
Conduttore dovra consentirne la visita almeno una volta adlla settimana per due
ore, con l'esclusione dei giorni festivi.

20. Le spese di bollo per il presente contratto, e per le ricevute conseguenti, sono a
carico del Conduttore. Il Locatore provvederd alla registrazione del contratto,
dandone notizia al Conduttore. Questi corrisponderd la quota di sua spettanza,
pari alla meta.

21. A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai
fini della competenza a giudicare, il Conduttore elegge domicilio in (specificare] ...
e, ove Egli piu non lo occupi o comungue non lo detenga, presso I'Ufficio di
segreteria del Comune ove e situato I'immobile locato.

22. Qualungue modifica al presente contratto non pud aver luogo, € non puod essere
provata, se non mediante atto scritto.

23. Il Conduttore rende al Locatore autorizzazione a comunicare a terzi i propri dati
personali in relazione ad adempimenti connessi al rapporto di locazione in
conformita alla normativa vigente.

24.Per quanto non previsto dal presente contratto, le parti fanno espresso rinvio al
codice civile, alla legge 392/78 nonche alle norme vigenti ed agli usi locali.

Letto, approvato e sottoscritto
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Il Locatore

[l Conduttore

Ai sensi degli artt. 1341 e 1342 del codice civile, le parti specificamente approvano i patti
di cui agli arficoli 5), 9), 10) 11), 13), 14; 15), 16)19), 20), 21), 22).

|l Locatore

Il Conduttore
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